REGULAMIN

tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Piast”

w Zlotowie

§1

Podstawy prawne regulaminu:

1)
2)
3)

4)

ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoétdzielcze ( t.j. Dz.U. z 2003r. nr 188, poz.
1848 z pdzn. zmianami),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. z 2003r. nr
119, poz. 1116 z p6zn. zmianami),

ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. z 2010r. nr 243 poz. 1623 z po6zn.
zmianami),

Statut Spotdzielni.

§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie prace majace na celu przywrocenie
wlasciwego stanu technicznego budynku oraz jego wartosci uzytkowej, a
niestanowigce biezacej konserwacji,

zasobach mieszkaniowych spoétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
wraz z wyposazeniem technicznym oraz garaze a takze zwigzane z tym uzbrojenie
terenu i infrastruktura towarzyszaca,

nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ grunt niezabudowany badz zabudowany
budynkiem lub budynkami trwale zwigzanymi z gruntem, zgodnie z uchwalg
uprawnionego organu Spotdzielni,

mienie ogolnospoldzielcze — nalezy przez to rozumie¢ majatek trwaty stanowiacy
wlasnos$¢ spotdzielni nie zwigzany integralnie z poszczegdlnymi nieruchomos$ciami
np. budynki administracyjne, tereny stanowigce rezerwe budowlang.  Mienie
ogolnospotdzielcze nie moze by¢ finansowane srodkami z wktadéw budowlanych lub
mieszkaniowych,

mienie wspllne — nalezy przez to rozumie¢ mienie nie stanowigce wilasnosci
poszczegoOlnych nieruchomosci, ale integralnie z nimi zwigzane (np. place zabaw,
ciggi komunikacyjne) nie bedace jednak mieniem ogdlnospotdzielczym,

nieruchomo$¢ wspolna — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz wszystkie czegsci
budynku wraz z urzadzeniami, ktore nie stuzg wylacznie do indywidualnego uzytku
0s0b w § 6 ust. 1 Regulaminu w danej nieruchomosci.

pozyczka wewnetrzna — Srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym
jednej nieruchomosci, przej$ciowo przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego
innej nieruchomosci, w obrebie ktorej konieczne jest wykonanie robot budowlanych o
warto$ci przekraczajacej kwote §rodkow istniejagcych na funduszu tej nieruchomosci.
Pozyczka wewnetrzna podlega zwrotowi na warunkach okreslonych przez Zarzad.

§3

Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu finansowania prac remontowych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piast” .



§4

1. Fundusz remontowy tworzy si¢ dla poszczegdlnych nieruchomosci z zastrzezeniem
ust. 2 - 4.

2. Nie tworzy si¢ funduszu remontowego dla nieruchomosci niezabudowanych oraz dla

nieruchomosci bedacych mieniem ogdlnospétdzielczym.

Nie tworzy si¢ funduszu dla nieruchomosci stanowigcych mienie wspolne.

4. Nie tworzy si¢ funduszu remontowego na lokale uzytkowe bedace wlasnoscia
cztonkow lub oséb nie bedacych czlonkami lub 0so6b posiadajacych spoidzielcze
wlasnos$ciowe prawo, ktore zlokalizowane sa w parterach budynkow mieszkalnych. W
przypadku wykonywania remontow takich budynkéw osoby posiadajace lokale
uzytkowe proporcjonalnie partycypuja w poniesionych kosztach na podstawie
zawartej umowy i rozliczenia kosztow.

w

§5
Srodkéw z funduszu remontowego nie mozna przeznaczyé na:
- roboty konserwacyjne,
- przeglady okresowe,
- konserwacjg¢ zieleni,
- inne biezagce koszty utrzymania zasobow.

§6

1. Fundusz remontowy tworzony jest z:
a) wptat wnoszonych przez czlonkéow Spoétdzielni, osoby nie bedace czlonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali,
wiascicieli lokali nie bgdacych czlonkami Spoéldzielni poprzez uiszczanie oplat na
fundusz remontowy oraz najemcow lokali mieszkalnych i osoby uzytkujace lokale
mieszkalne bez tytutu prawnego,
b) dodatkowych odpisow dokonywanych w ci¢zar kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,
c) innych Zrodet (dotacja celowa)

2. Wysokos¢ (stawki) odpiséw na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza na wniosek
zarzadu.

3. Wysokos$¢ odpisow ustala si¢ dla poszczegdlnych nieruchomosci wg jednostki — m
powierzchni uzytkowe;.
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§7
1. Srodki funduszu remontowego wykorzystywane sa na potrzeby remontowe danej
nieruchomosci z wylaczeniem przypadkow udzielenia pozyczek wewnetrznych
pomiedzy nieruchomosciami.
2. Nieruchomos$¢ jest zobowigzana do ponoszenia kosztow remontow obiektow, ktore
mimo, ze mogg by¢ potozone w innej nieruchomosci stuza rowniez jej mieszkancom
(np. altanki $mietnikowe, chodniki).

§8
Dopuszczalne sg pozyczki srodkéw na remonty pomiedzy nieruchomosciami.
W takim przypadku Zarzad zobowigzany jest do okreslenia, ktorej nieruchomosci sg
pozyczane $rodki i1 kiedy nastapi ich zwrot.



§9

1. Srodki z funduszu remontowego wydatkowane sa na podstawie rocznych planow
remontéw poszczegdlnych nieruchomos$ci w oparciu o potrzeby wynikajace z
przegladu stanu technicznego zasobow mieszkaniowych i1 zatwierdzane przez Rade
Nadzorcza.

2. Spoldzielnia prowadzi dla kazdej nieruchomosci odrgbng ewidencje wplywow i
wydatkow funduszu remontowego, ktéra uwzglednia wszystkie wptywy 1 wydatki
funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych tych nieruchomosci.

3. Wydatki na planowane remonty nie moga by¢ wyzsze od zaplanowanych i
posiadanych srodkow.

4. Niewykorzystane §rodki z funduszu remontowego danej nieruchomosci przechodza do
wykorzystania na nastepne lata.

§ 10
Srodkow z funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci nie mozna przeznaczad
na remonty nieruchomosci bg¢dacych mieniem ogélnospoétdzielczym.

§ 11
Remonty mienia wspolnego finansowane sa ze $rodkdéw tych nieruchomosci, ktoérych
dotycza, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

§ 12
1. Remonty nieruchomos$ci mienia ogdélnospoétdzielczego finansowane sg ze Srodkow
pochodzacych z wygenerowanych przez te mienia przychodow.
2. Zasady finansowania remontéw garazy ustalaja i podejmuja decyzje w sprawie ich
realizacji posiadacze garazy wigkszoscig glosow.

§ 13

1. Z funduszu remontowego nie mozna finansowa¢ napraw (z wyjatkiem wymiany
stolarki okiennej) wykonywanych na rzecz poszczegélnych cztonkéw Spoédtdzielni,
osOb nie bedacych czltonkami Spotdzielni, ktérym przysluguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, wlascicieli nie begdacych cztonkami Spotdzielni,
najemcoéw lokali 1 0s6b uzytkujacych lokale bez tytutu prawnego.

2. Postanowienia ust. 1 nie majg zastosowania w przypadku gdy remont w
poszczegbdlnych lokalach jest skutkiem awarii tych elementow budynku, ktore sa
nierozerwalnie zwigzane z jego funkcjonalng catoscia.

3. decyzje w sprawach okreslonych w ust. 2 podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

§ 14
Srodki funduszu remontowego moga by¢ powigkszone o odpisy z zysku o ile taka decyzje
podejmie Walne Zgromadzenie.

§15
Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomos$ci nie podlegaja zwrotowi
uzytkownikom lokali.

§16
Niniejszy regulamin uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej
»Piast” w Zlotowie uchwatg nr 16/2011 w dniu 24 listopada 2011r. i obowigzuje od dnia
uchwalenia






